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2) “i fiumi, i torrenti …e le relative sponde o piede degli argini per una fascia di 150 metri ciascuna;) non si applicava alle aree già 

classificate B (come la presente) dallo strumento urbanistico vigente al momento dell’entrata in vigore della legge; 

3) il Parco Nazionale dei Monti Sibillini è stato istituito nell’anno 1993 con D.P.R. 6 agosto 1993, pubblicato sulla GU del 23/11/1993. 

12. DESCRIZIONE SINTETICA DELL'INTERVENTO E DELLE CARATTERISTICHE DELL'OPERA (dimensioni materiali, colore, finiture, 

modalità di messa in opera, ecc.)  (5) 

In conseguenza dell’azione sismica iniziata a far data dal 24 agosto 2016, l’edificio oggetto della presente richiesta di contributo, uno stato di danno 

lieve e una vulnerabilità significativa. 

Di conseguenza, gli interventi di riparazione dei danni e di rafforzamento locale dovranno tendere, essenzialmente, alla riparazione e rafforzamento 

locale con riduzione delle principali vulnerabilità. 

Alla luce dei danni riportati dall’edificio e delle sue vulnerabilità, l’intervento di ripristino delle condizioni di sicurezza, rientrante nella definizione di 

“riparazione o interventi locali”, dovrà prevedere essenzialmente: 

1) il ripristino delle lesioni delle tamponature esterne del piano terra dell’edificio; 

2) il ripristino delle lesioni delle tramezzature interne del piano terra dell’edificio; 

3) la demolizione delle tramezzature interne del ripostiglio e del wc del piano terra, particolarmente danneggiate in quanto del tutto scollegate 

dai vincoli laterali e superiori, e nuova realizzazione delle stesse; 

4) il collegamento delle tamponature esterne del piano terra dell’edificio con la struttura portante in calcestruzzo armato costituita da pilastri e 

solai, tramite nastri in fibra di carbonio; 

5) il collegamento delle tamponature esterne del piano primo e del piano sottotetto dell’edificio, con i solai in latero-cemento, tramite barre di 

ancoraggio in fibra di carbonio, opportunamente collegate ai marcapiani dei solai;  

6) il ripristino del pilastro tozzo posto in corrispondenza dello spigolo del fabbricato e riduzione dei due pilastri tozzi mediante 

completamento delle pareti in c.a.; 

7) opere di finitura interne strettamente connesse alle opere strutturali, quali pavimenti, rivestimenti, impianti, intonaci, tinteggiature, ect.. 

Tali interventi non comporteranno modifiche all’aspetto esteriore dell’edificio. 

La tinteggiatura del piano terra dell’edificio sarà eseguita come l’esistente; gli infissi esterni non saranno sostituiti; il manto di copertura non sarà 

sostituito. Gli altri interventi non saranno rilevanti ai fini dell’aspetto esteriore dell’edificio. 

13. EFFETTI CONSEGUENTI ALLA REALIZZAZIONE DELL'OPERA: (6) 

La realizzazione dell'opera non comporterà effetti significativi sulla natura dei luoghi, stante la tipologia dell’intervento, essenzialmente conservativo. 

La riparazione dei danni delle tamponature esterne del piano terra dell’edificio non avrà alcuna rilevanza dal punto di vista estetico: la realizzazione 

dell’intonaco armato esterno, successivamente rifinito con intonaco civile e tinteggiato, non comporterà modifiche delle finiture esistenti. Il colore 
sarà mantenuto uguale all’esistente; in ogni caso, la tonalità della pittura sarà sottoposta, previa campionatura, all’approvazione del Responsabile 

dell’Ufficio Tecnico Comunale o del Tecnico di Zona della Soprintendenza Archeologica, Belle Arti e Paesaggio dell’Umbria. 

L'intervento non comporterà la modifica delle caratteristiche architettoniche e morfologiche dell'edificio, che rimarranno immutate. La sagoma 

dell'edificio non subirà variazioni. 

La percezione d'insieme dell'immobile, della corte e dello spazio circostante rimarrà immutata. 

 

* * * * * 

 

12. DESCRIZIONE SINTETICA DELL'INTERVENTO E DELLE CARATTERISTICHE 

DELL'OPERA (dimensioni materiali, colore, finiture, modalità di messa in opera, ecc.)  (5) 

Come detto, nel corso dei lavori è sorta la necessità di apportare modifiche al progetto originario approvato con 

Permesso di Costruire  con Accertamento di Conformità n. 1 del 22/01/2025 e conforme Autorizzazione Paesaggistica 

N. 7/2024 rilasciata dal Comune di Preci Prot. n. 2780 del 23-04-2024 e successivo Addendum Prot. n. 7204 del 02-10-

2024, nonché al Decreto del Dirigente dell’Ufficio Speciale Ricostruzione Umbria N. 502 del 21/07/2025. 

Le modifiche apportate al progetto originario, aventi rilevanza da un punto di vista paesaggistico, sono le seguenti: 

1) spostamento della tamponatura esterna posta in corrispondenza della scala esterna dell’edificio con modifica 

della finestra inclinata esistente; poiché a seguito della necessità di consolidare la trave inclinata porta scala, si 

rende necessario effettuare la demolizione della tamponatura esistente posta al di sotto della stessa trave, si 

propone lo spostamento della tamponatura sul lato esterno della scala; l’apertura ad andamento inclinato a 

seguire la pendenza della rampa, presente nella suddetta porzione di tamponatura, sarà razionalizzata e resa più 

conforme alle aperture esistenti; 

2) nel locale di servizio posto al piano terra dell’edificio, saranno riaperte due piccole aperture, tamponate nel 

passato e non aventi alcuna rilevanza dal punto di vista strutturale, una nel prospetto sud-est dell’edificio, delle 

dimensioni di 85x140 cm, e l’altra nel prospetto nord-est, delle dimensioni di 100x55 cm; 

3) la struttura a protezione della caldaia, posta al piano terra dell’edificio, nel prospetto posteriore, visibile 

soltanto dalla corte interna del fabbricato, sarà leggermente spostata e ampliata allo scopo di contenere 

adeguatamente la caldaia e inglobare la canna fumaria esistente; la struttura a protezione della caldaia sarà 

rivestita con pannelli di tipo corten o similare o intonacata e tinteggiata come la muratura adiacente; il forno 

esistente sarà ampliato e trasformato in centrale termica e ripostiglio e sarà intonacato e tinteggiato; 



6 
 

4) il portone di ingresso del locale di servizio posto al piano terra dell’edificio, in legno, sarà sostituito con un 

infisso in legno e vetro di minori dimensioni, allo scopo di migliorare il collegamento del pannello di muratura 

con la struttura in calcestruzzo armato perimetrale e allo scopo di razionalizzare, sia in termini di dimensioni 

che in termini tipologici, le caratteristiche dell’apertura con quelle delle aperture esistenti ; 

5) la parte di edificio in calcestruzzo armato sarà intonacata e tinteggiata con tonalità tenue sulla gamma delle 

terre dei luoghi che riprenda la colorazione della pietra posta superiormente, previa campionatura da 

concordare con l’Ufficio Tecnico Comunale; 

6) una nuova presa d’aria, delle dimensioni di 50x66 cm, costituente intervento non rilevante ai fini della 

pubblica incolumità a fini sismici, sarà aperta in corrispondenza del nuovo wc realizzato al piano terra 

dell’edificio, sul prospetto posteriore, visibile esclusivamente dalla corte interna dell’edificio; 

7) i canali di gronda e i discendenti esistenti saranno sostituiti con nuovi canali di gronda e discendenti in rame. 

Tali interventi non comporteranno significative modifiche all’aspetto esteriore dell’edificio. 

La tinteggiatura del piano terra dell’edificio sarà eseguita come quella del precedente punto 5); gli infissi esterni, oltre 

quelli citati che saranno realizzati in legno come gli esistenti, non saranno sostituiti; il manto di copertura non sarà 

sostituito. Gli altri interventi non saranno rilevanti ai fini dell’aspetto esteriore dell’edificio. 

 

13. EFFETTI CONSEGUENTI ALLA REALIZZAZIONE DELL'OPERA: (6) 

La realizzazione dell'opera non comporterà effetti significativi sulla natura dei luoghi, stante la tipologia dell’intervento, 

essenzialmente conservativo. 

Per effetto degli interventi oggetto di variante, la percezione dell’immobile migliorerà, riuscendo essi a razionalizzare e 

ad armonizzare l’edificio e i suoi elementi esterni. 

La riparazione dei danni delle tamponature esterne del piano terra dell’edificio non avrà alcuna rilevanza dal punto di 

vista estetico: la realizzazione dell’intonaco armato esterno, successivamente rifinito con intonaco civile e tinteggiato, 

non comporterà modifiche delle finiture esistenti. La tonalità della tinteggiatura esterna sarà sottoposta, previa 

campionatura, all’approvazione del Responsabile dell’Ufficio Tecnico Comunale. 

L'intervento non comporterà la modifica delle caratteristiche architettoniche e morfologiche dell'edificio, che 

rimarranno pressoché immutate. 

La percezione d'insieme dell'immobile, della corte e dello spazio circostante rimarrà immutata. 

 

14. EVENTUALI MISURE DI INSERIMENTO PAESAGGISTICO: (7) 

Gli interventi di riparazione dei danni e di riduzione delle principali vulnerabilità che saranno eseguiti non avranno 

alcuna influenza sulla natura del bene oggetto di vincolo; di conseguenza non sono necessari interventi mitigatori. 

 

15. INDICAZIONI DEI CONTENUTI PRECETTIVI DELLA DISCIPLINA PAESAGGISTICA 

VIGENTE IN RIFERIMENTO ALLA TIPOLOGIA DI INTERVENTO: CONFORMITA' CON I 

CONTENUTI DELLA DISCIPLINA 

L'area oggetto del presente intervento è soggetta al vincolo paesaggistico per effetto delle lettere c) e f), comma 1, 

dell’Art. 142 del D. Leg.vo 22 gennaio 2004, n. 42 "Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio", le quali individuano 

come di aree di interesse paesaggistico i terreni posti entro 150 metri dalle sponde o dai piedi degli argini di fiumi, 

torrenti e corsi d'acqua utilizzati a fini idroelettrici, di cui al R.D. 11 dicembre 1933, n. 1775 e le aree delimitate a parco. 

Nel caso in specie il corso d'acqua utilizzato a fini idroelettrici, di cui al R.D. 11 dicembre 1933, n.1775, è il Torrente 

Campiano, il quale fornisce le risorse idriche alla Centrale Idroelettrica di Piedivalle, della potenza nominale di 0,390 

MW; il parco è, naturalmente, il Parco dei Monti Sibillini. 

L'intervento in oggetto è completamente conforme ai contenuti della disciplina di cui al D. Leg.vo 22 gennaio 2004, 

n. 42. L'intervento non altera la natura dei luoghi, ma anzi ne esalta la natura paesaggistica e l'inserimento nel contesto 

storico-architettonico 

 

 

 

 







 1 

 

 

  COMUNE   di   PRECI  

 

    REGIONE UMBRIA 
 

 

 
 

TESTO UNICO DELLA RICOSTRUZIONE PRIVATA 

Ordinanza n. 130 del 15 dicembre 2022 e s.m.i.  

CAPO III – SEZIONE II 

Interventi per la riparazione di danni lievi 

di edifici ad uso abitativo e produttivo 

 

INTERVENTO DI RIPARAZIONE DEI DANNI 

DI UN EDIFICIO A DESTINAZIONE RESIDENZIALE 

DANNEGGIATO DAGLI EVENTI SISMICI 

DEL 24 AGOSTO 2016 E SEGUENTI  

SITO NEL COMUNE DI PRECI  

IN VIA CAMPO BOARIO N. 24 
 

 

 
 

 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 
 

 

 

 

COMMITTENTE: Sig. MESSI MASSIMO 

     Via Campo Boario n. 24    

     06047  PRECI (PG) 

 
      

PROGETTISTA: Ing. ANDREA CARDUCCI 

    Via Roma n° 49 - 05029 San Gemini (TR) 

    Tel. 0744/331098 
    andreacarducci@studiocarducci.eu - www.studiocarducci.eu    
 

 

  

San Gemini, 05/04/2024 

  

 

 



 2 

 

 

 
 

Foto 001 – Veduta prospetto sud-est dalla strada di lottizzazione 
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Foto 002 – Veduta prospetto sud-ovest dalla strada di lottizzazione 
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Foto 003 – Veduta prospetto nord-ovest dalla strada di lottizzazione 
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Foto 004 – Veduta prospetto sud-est dal cortile interno 
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Foto 005 – Veduta fronte garage e prospetto nord-est dal cortile interno 
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Foto 006 – Veduta prospetto nord-ovest dal cortile interno 

 

 

  



 8 

 

 
 

Foto 007 – Veduta retro garage e prospetto nord-ovest dal cortile interno 
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Foto 008 – Particolare spigolo ovest piano terra 
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Foto 009 – Particolare spigolo ovest piano primo 
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Foto 010 – Immagine tratta da Street-View lungo Via Campo Boario 
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Foto 011 – Immagine tratta da Street-View lungo Via Campo Boario 
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Foto 012 – Immagine tratta da Street-View lungo Via Campo Boario 
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Foto 013 – Immagine tratta da Street-View lungo Via Campo Boario 

 


